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Disclaimer: 

Gebruik van onderstaand model is altijd de eigen verantwoordelijkheid van de gebruiker en voor eigen rekening en risico. De KNLTB adviseert om te allen tijde een expert te raadplegen bij het gebruik van een model. 

N.B. We raden aan om voor wat betreft belasting of BTW kwesties advies te vragen aan een belastingadviseur of aan een fiscalist. 

Het betreft hier een zogenaamde huurovereenkomst, waarbij de vereniging een aantal zaken van de gemeente wenst te huren. Een groot aantal bepalingen betreft praktische zaken en dienen door de vereniging op maat te worden aangepast (zie onder meer de geel gemarkeerde bepalingen en bepalingen tussen [ ] of stippellijntjes). Hetzelfde geldt voor de nog toe te voegen bijlagen, waarbij de vereniging er op bedacht moet zijn dat beide partijen bij het aangaan van de overeenkomst over de juiste bijlagen beschikken.

Van belang is dat de feitelijke situatie gelijk is aan de inhoud van de overeenkomst. De situatie in de praktijk mag dus niet afwijken van de overeenkomst. 
Huurovereenkomst

De ondergetekenden:

1. De publiekrechtelijke rechtspersoon gemeente ........................., zetelende te ..................(postcode) ……………… (plaats), aan de .................................... (straat), ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar burgemeester  ............, handelend ter uitvoering van het besluit van de gemeenteraad op ....................................... 

hierna te noemen ‘de gemeente’

2. De vereniging met volledige rechtsbevoegdheid………………..., gevestigd aan de ……….., te ………….., vertegenwoordigd door de heer/mevrouw ………….., voorzitter, en de heer/mevrouw………………..  , secretaris, 

hierna te noemen ‘de vereniging’

In aanmerking nemende:

Toelichting: In deze considerans worden bepaalde uitgangspunten opgenomen:
· dat de gemeente eigenaar is van een perceel grond zijnde het tennispark te ..........., met de hierna genoemde daarop gelegen bebouwde onroerende zaken, bestaande uit [... tennisbanen, verlichting op ... tennisbanen, was-, kleedaccommodatie,] 

· dat de vereniging het hiervoor genoemde eigendom van de gemeente wenst te huren;

· dat de vereniging op het hierboven genoemde eigendom van de gemeente een [eigen kantine] heeft gerealiseerd [alsmede een verlichtingsinstallatie op de tennisbanen nrs.  ....,] ten behoeve waarvan door partijen bij notariële akte een recht van opstal is gevestigd alvorens deze huurovereenkomst is aangegaan, hierna te noemen: ‘de Opstallen van de vereniging’;

· dat de vereniging de Opstallen van de vereniging in beginsel tezamen met gehuurde zal  gebruiken ter exploitatie als tennisaccommodatie;
· dat partijen de bedoeling hebben een duurzame huurrelatie aan te gaan en dat de gemeente zich bewust is van de investeringen die de vereniging pleegt ter zake (de exploitatie van) de tennisaccommodatie;
· dat partijen volledige overeenstemming hebben bereikt over alle voorwaarden waaronder de huur van het gehuurde plaats heeft en deze thans wensen vast te leggen in deze huurovereenkomst;

· dat partijen streven naar een goede langdurige samenwerking en daartoe regelmatig overleg zullen voeren;

· dat de considerans onderdeel uitmaakt van de huurovereenkomst.

Zijn overeengekomen als volgt:

Artikel 1
1. De gemeente verhuurt, zoals de vereniging in huur aanvaardt:

· [ ………….. tennisbanen ]
· [Hekwerken] 

· [verlichtingsinstallatie]
· [kleedruimtes]
· [etc.]

· ………………………. (hierna tezamen genoemd: ‘het gehuurde’).

Het gehuurde is gelegen aan de ..................... te ......................, kadastraal bekend gemeente ..............., sectie .. , nr. ............, grootte .......................,
2. Het gehuurde is nader aangeduid op de tekening die als bijlage 1 aan deze overeenkomst is gehecht; en op een aan deze huurovereenkomst gehechte of nog te hechten en door partijen getekende beschrijving van de staat van aanvaarding van het gehuurde door de vereniging met vermelding van eventueel daarbij geconstateerde gebreken, eventueel aangevuld met fotomateriaal en/of videomateriaal (Bijlage 2).
3. Het gehuurde is bestemd om primair te worden gebruikt als tennisaccommodatie. Zowel op als na ingangsdatum van de huurovereenkomst is de gemeente verantwoordelijk voor het verkrijgen en behouden van de vereiste vergunningen, ontheffingen en toestemmingen die benodigd zijn voor het gebruik van het gehuurde als tennisaccommodatie. De gemeente is verantwoordelijk voor alle publiekrechtelijke aspecten dit gelden in dat kader.
Duur en beëindiging van de huurovereenkomst
Artikel 2
1. De huurovereenkomst gaat in op [……………………].en wordt aangegaan voor                  onbepaalde tijd, behoudens eventuele beëindiging.
2. De overeenkomst is door de vereniging steeds tussentijds opzegbaar met in achtneming van een opzegtermijn van twaalf maanden.
3. De gemeente kan uitsluitend tussentijds opzeggen in verband met aantoonbaar zwaarwichtige redenen van algemeen belang. De opzegtermijn bedraag minimaal twaalf maanden. In de periode van 1 april tot 1 oktober kan niet tussentijds worden opgezegd door de gemeente. De gemeente zal bij opzegging rekening dienen te houden met de belangen van de vereniging.
4. Reeds nu en voor alsdan komen partijen uitdrukkelijk overeen, dat indien de gemeente de bestemming van het perceel om redenen van algemeen belang dient te wijzigen, zij alleen tot tussentijdse opzegging van de huurovereenkomst kan overgaan indien zij de vereniging onmiddellijk na beëindiging van de huurovereenkomst een nagenoeg vergelijkbare accommodatie binnen de huidige grenzen van de gemeente [............] aanbiedt, onder dezelfde condities als in de onderhavige overeenkomst. Een en ander uitsluitend ter beoordeling van de vereniging. Alvorens de tussentijdse opzegging op deze grond kan slagen, moet er overeenstemming tussen partijen zijn bereikt ten aanzien van de nieuwe accommodatie voor de vereniging. 
5. Opzegging dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend schrijven.

6. De gemeente is bevoegd de rechter om ontbinding van de huurovereenkomst te verzoeken wanneer de vereniging tekortgeschoten is in de nakoming van zijn verplichtingen op grond van deze huurovereenkomst, doch niet eerder dan nadat de vereniging een redelijke termijn is gesteld om alsnog aan zijn verplichtingen te voldoen. Partijen treden in voornoemd geval in overleg ter zake tot een redelijke oplossing te komen.
Huurprijs en betaling huurprijs
Artikel 3

1. De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagt op de ingangsdatum op jaarbasis € [………………]. (zegge: [……………]).
Toelichting: In de rechtspraak ontstaat wel eens discussie over de vraag of er omzetbelasting over deze huurprijs in rekening mag worden gebracht. De KNLTB verstrekt echter geen fiscaal advies. De vereniging zal daarover contact op moeten nemen met een fiscalist.

2. De gemeente kan de huurprijs jaarlijks aanpassen overeenkomstig de CBS prijsindex alle huishoudens ([..............] is basisjaar), voor de eerste maal in het jaar [...............]. 

3. De vereniging  is zelf verantwoordelijk  voor het aangaan van de overeenkomsten tot levering van zaken en diensten , waaronder in ieder geval doch niet uitsluitend begrepen de levering van warmte, gas, water en elektra  [etc].
Toelichting: In sommige gevallen kan het voorkomen dat de gemeente bepaalde leveringen en diensten zal verzorgen. In dat geval is het raadzaam om een voorschotbedrag af te spreken t.a.v. die levering, welke ieder jaar op basis van jaarfacturen wordt afgerekend.

Artikel 4

1. Betaling van de huurprijs door de vereniging geschiedt jaarlijks in twee gelijke termijnen en wel per 1 [.....] en 1 [...........] 
2. Met het oog op de ingangsdatum heeft de eerste betaling van de vereniging betrekking op de periode van [……..] tot en met […….] en is het over deze eerste periode verschuldigde bedrag € [………].       
3. De uit hoofde van deze huurovereenkomst door de vereniging aan de gemeente te verrichten periodieke betaling(en) als weergegeven in dit artikel is in één bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd in euro’s en moet vóór of op de eerste dag van de periode waarop de betalingen betrekking hebben volledig zijn voldaan door storting op rekeningnummer ............... t.n.v. .......................... .

Gebruik door de vereniging
Artikel 5
1. De tennisaccommodatie wordt door de vereniging gebruikt voor recreatietennis, competities en toernooien en andere activiteiten die rechtstreeks verband houden met de vereniging. Indien de vereniging dat wenst stelt zij een beheerder/exploitant aan voor de exploitatie van het gehuurde althans de tennisaccommodatie (desgewenst met gebruik van een onderhuurovereenkomst) dan wel de Opstallen van de vereniging.

2. De vereniging mag haar activiteiten ter exploitatie van de tennisaccommodatie aanpassen als zij dat passend acht voor haar bedrijfsvoering. Dit ligt ter uitsluitende beoordeling van de vereniging.
3. De accommodatie mag zonder voorafgaande toestemming van de gemeente door de vereniging niet worden gebruikt voor bruiloften, partijen en andere (para-)commerciële activiteiten. De gemeente zal toestemming niet op onredelijke gronden weigeren.
Staat van het gehuurde, onderhoud en werkzaamheden
Artikel 6 

1. De vereniging aanvaardt het gehuurde in de staat waarin het zich [bij aanvang van de huurovereenkomst op ……………] bevindt, een en ander zoals neergelegd in het opleverrapport (w.o. foto’s) zoals genoemd in artikel 1 van deze huurovereenkomst
2. De gemeente heeft de doorlopende verplichting dat het gehuurde , waaronder de kleedruimten en verlichtingsinstallatie, voldoet aan de reglementen van de KNLTB en de banen voldoen aan de kwaliteitsnormen van KNLTB/NOC*NSF.

3. Indien verschil van mening bestaat over de kwaliteit van (onderdelen van) het gehuurde zullen partijen KNLTB/NOC*NSF verzoeken hierover een bindende uitspraak te doen.
4. Voor rekening van de gemeente zijn de kosten van:
a. onderhoud, herstel en vernieuwing van constructieve onderdelen van het gehuurde, zoals funderingen, kolommen, balken, bouwvloeren, daken, platten, bouwmuren, buitengevels; 
b. onderhoud, herstel en vernieuwing van tot het gehuurde behorende trappen, traptreden, rioleringen, goten, buitenkozijnen;
c. vervanging van onderdelen en vernieuwing van tot het gehuurde behorende installaties; 
d. buitenschilderwerk. 
De onder a t/m d genoemde werkzaamheden zijn voor rekening van de gemeente, tenzij het werkzaamheden betreft die moeten worden beschouwd als kleine herstellingen waaronder begrepen gering en dagelijks onderhoud in de zin van de wet. 

5. Voor rekening van de vereniging zijn de kosten van:
a. het uitwendig onderhoud indien en voor zover het werkzaamheden betreft die moeten worden beschouwd als kleine herstellingen waaronder begrepen gering en dagelijks onderhoud in de zin van de wet;
b. onderhoud en herstel van brand-, braak- en diefstalpreventieve voorzieningen met al wat daartoe behoort; 
c. onderhoud en herstel van erfafscheidingen, tuin en erf waaronder de bestrating; 
d. het periodiek en correctief onderhoud, alsmede de periodieke keuringen en het afstandsbeheer van de tot het gehuurde behorende technische installaties, waaronder mede begrepen vernieuwing van kleine onderdelen;

e. de zorg voor het schoonmaken en schoonhouden van het gehuurde, zowel in- als uitwendig, waaronder mede wordt verstaan het schoonhouden van ramen, kozijnen en gevels van het gehuurde.

6. Indien de gemeente werkzaamheden aan het gehuurde dient of wenst uit te voeren zal zij hierover afspraken maken met de vereniging, waarbij geldt dat er rekening wordt gehouden met de (bijv. seizoensgebonden) belangen van de vereniging.
Schade en aansprakelijkheid


Artikel 7
1. De gemeente is verplicht de nodige maatregelen te nemen ter voorkoming van schade aan het gehuurde, in het bijzonder in geval van brand, storm, in- en uitstromend water en vorst.
2. De vereniging is verplicht wanneer in, op, of aan het gehuurde gebreken zijn geconstateerd en/of wanneer er schade dreigt te ontstaan, waaronder schade of dreigende schade aan leidingen, kabels, buizen, afvoeren, rioleringen, installaties en overige apparatuur, de gemeente daarvan binnen redelijke termijn (schriftelijk) in kennis te stellen.

Verbeteringen

Artikel 8
1. De vereniging is gerechtigd veranderingen of verbeteringen aan te brengen aan het gehuurde, na hier voorafgaande toestemming van de gemeente voor te hebben gekregen. De gemeente zal toestemming niet op onredelijke gronden weigeren.
2. Bij het einde van de huurovereenkomst heeft de vereniging recht op een vergoeding voor de veranderingen c.q. verbeteringen aan het gehuurde die met toestemming van de gemeente door en voor rekening van de vereniging zijn aangebracht, in het geval dat de vereniging de veranderingen wenst achter te laten. De gemeente vergoedt in dat geval aan de vereniging de kosten van de veranderingen c.q. verbeteringen minus de afschrijvingen.

Oplevering bij einde van de huur
Artikel 9
1. Bij het einde van de huurovereenkomst is de vereniging verplicht het gehuurde onder afgifte van alle sleutels (waaronder mede begrepen elektrische deuropeners, keycards, e.d.) geheel ontruimd en schoon aan de gemeente op te leveren in de staat waarin hij het gehuurde conform de beschrijving bij aanvang van de huurovereenkomst heeft ontvangen, behoudens voor zover er sprake is van normale slijtage die voor rekening en risico van verhuurder komt, en door verhuurder aangebrachte veranderingen.
2. Vóór en bij het einde van de huurovereenkomst zullen de vereniging en de gemeente gezamenlijk het gehuurde inspecteren. De vereniging zal de gemeente daartoe in de gelegenheid stellen. Bij die gelegenheden zullen inspectierapport(en) worden opgemaakt, waarin onder meer zal worden vastgelegd. Beide partijen ontvangen een exemplaar van de inspectierapport(en).
Reclame-uitingen

Artikel 10
1. Het is de vereniging toegestaan om (licht)reclame en/of aanduidingen of van buitenaf zichtbare veranderingen of toevoegingen aan te brengen aan de tennisaccommodatie.
Belastingen 

Artikel 12
1. De kosten van alle van overheidswege opgelegde belastingen en heffingen, die verband houden met het gebruik van het gehuurde, komen voor rekening van de gemeente, ook als de kosten bij de vereniging in rekening worden gebracht. Hieronder worden in ieder geval begrepen:
Toelichting: Afhankelijk van de onderlinge afspraken kan hier een verdeling tussen de vereniging en de gemeente worden opgesteld.
a. Onroerendezaakbelasting;
b. Milieuheffingen;

c. Baatbelasting en/of daarmee vergelijkbare heffingen voor de helft van de aanslag. Indien de gemeente bezwaar maakt tegen de heffing zal de vereniging de helft van de kosten van dat bezwaar vergoeden;

d. Rioolrechten en belastingen;

e. Overige bestaande en toekomstige belastingen ten gevolge van het gebruik van het gehuurde, het gebruik van de gemeenschappelijke, algemene en dienstruimten, de goederen van de vereniging, de voorzieningen van de vereniging (ook als die in openbaar gebied gelegen zijn) en de verhuur van het gehuurde aan de vereniging.

2. [………….( bepaling over welk deel van OZB (eigenaar/gebruikerdeel), verontreiningsheffing e.d. voor rekening van de gemeente of de vereniging is.)]
Onderverhuur

Artikel 13
1. Het is de vereniging toegestaan de tennisaccommodatie (d.w.z. het gehuurde en/of de Opstallen van de vereniging) geheel of gedeeltelijk aan derden in huur, onderhuur of gebruik af te staan, ofwel de huurrechten geheel of gedeeltelijk aan derden over te dragen of in te brengen in een personenvennootschap of rechtspersoon.
Verzekeringen

Artikel 12
1. De vereniging is verplicht om zorg te dragen voor adequate verzekeringen, waaronder een inboedel/inventarisverzekering, ten aanzien van de Opstallen van de vereniging.

2. De gemeente is verantwoordelijk voor en verplicht tot het afsluiten van verzekeringen, waaronder maar niet uitsluitend een opstalverzekering, voor het gehuurde.

3. De verzekeringen dienen te worden afgesloten bij een te goeder naam bekendstaande verzekeraar.

Overige bepalingen

Artikel 13

1. De opstalakte ter zake de Opstallen van de vereniging wordt als bijlage [@@] aangehecht. Bij strijd tussen de inhoud van de akte van opstal en deze huurovereenkomst, prevaleert de inhoud van de huurovereenkomst.
Artikel 14

1. [De vereniging zal voor de ingangsdatum:
[een bankgarantie doen stellen voor / een waarborgsom betalen ter grootte van*] een bedrag van € ……… (zegge:……….).]
[De bankgarantie dient te worden gesteld conform een door verhuurder ter beschikking gesteld model.]
[de gemeente verbindt zich het bedrag van de waarborgsom zo spoedig mogelijk, doch uiterlijk binnen drie maanden na beëindiging van de huurovereenkomst, aan huurder terug te betalen resp. de bankgarantie te retourneren]
Toelichting: het is aan te raden de bepaling over zekerheid door de huurder alleen in het concept verwerken als de gemeente de eis tot het stellen van zekerheid heeft gesteld. Als dat niet zo is, dan is het voor de vereniging gunstiger om geen zekerheid te stellen. En dus om deze conceptbepaling te verwijderen.
Artikel 15

1. Indien er tijdens de looptijd van de huurovereenkomst zich bijzondere omstandigheden voordoen, zullen partijen in overleg treden om in redelijkheid tot een onderlinge oplossing te komen. 

Artikel 16

1. Vanaf de ingangsdatum van de huurovereenkomst worden alle mededelingen van de gemeente aan de vereniging in verband met de uitvoering van deze huurovereenkomst, gericht aan het adres [@@], tenzij anders overeengekomen.
Aldus overeengekomen en in tweevoud opgemaakt en ondertekend te ………………..

De gemeente,





De vereniging, 
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[NAAM]
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